2025.gada 12.decembris.

Atzinums par > domajamas dalas nekustama TpaSuma, kas atrodas
Dienvidkurzemes novada, Rucavas pagasta, “Alsti”
Nosaukums: Alsti

piespiedu pardoSanas vértibu.

Kurzemes apgabaltiesas 8.iecirkna
zvérinatam tiesu izpilditajam
Jurim Kalninam

Augsti godatais kungs !

Péc Jasu pasatijuma esam veiku$i %2 domajamas dalas nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6484 007 0009, kas
atrodas Dienvidkurzemes novada, Rucavas pagasta, “Alsti”, ir registréts Rucavas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.463
un sastdv no zemes vienibas, kadastra apzZiméjums 6484 007 0204, ar kopéjo platibu 0,5167 ha, un Rucavas pagasta
zemesgramatas nodalijuma registrétam, bet daba neatrodo$am bdvém - blve (saimniecibas &ka) ar kadastra apzimgjumu 6484
007 0009 003, bave (3kina &ka) ar kadastra apzim&jumu 6484 007 0009 004 un bave (kdts éka) ar kadastra apziméjumu 6484 007
0009 005 (turpmak teksta vertéSanas ,Objekts’), novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek$ minéta nekustama paSuma
piespiedu pardoSanas vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 5.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Agnesei Bikei izsoles
sakuma cenas noteik$anai un nedrikst biit izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaanam par nekustama TpaSuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir
vertétaju labdkais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu ricibd esosas informacijas un laika ierobezojumiem, ka ari
punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Apkopojot informaciju par nekustamo TpaSumu tirgu, vertétajs secina, ka darfjumi ar domajamo dalu no TpaSuma (bez
lietoSanas kartibas liguma) notiek loti reti. Parsvara Sie darfjumi notiek domajamo dalu TpaSnieku starpa. Latvijas standartos
Jpadumu vértédana” LVS-401:2013 ir formuléts jedziens ,patiesd vértiba” (p. 2.1.3.), kas raksturo darfjumu pastavot dazadam
domstarptbam un apstaklos, kas atSkiras no normala TpaSuma pardales procesa atklata tirgl. Termins ,patiesa vértiba” tiek
izmantots arT juridiska aspekta, defingjot kompromisa lEmumu, kas apmierina abas puses. Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu,
kas ir taisniga darfjuma starp divam konkrétam pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai zaudéjumus, kas katrai no tam var
rasties darfjuma rezultata. Patiesa vértiba ir plasaks jédziens neka tirgus vértiba.

“Piespiedu pardo3ana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atSkiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darTjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga
pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Veértgjama Tpaduma gadijuma piespiedu pardo3anas veértiba ir
noteikta pie pienémuma, ka Tpasums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoS8am piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka % domajamas dalas nekustama TpaSuma, kas atrodas
Dienvidkurzemes novada, Rucavas pagasta, “Alsti”, 2025.gada 28.novembrT* visvairak iesp&jama piespiedu pardosanas vértiba
izsoles vajadzibam ir

5 300 (pieci tukstosi tr1s simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu,
ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma
5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritindjumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava
izmainu gadijuma, ka arf izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies arm noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

% domajama dala nekustama ipaSuma, kura atrodas Dienvidkurzemes novada,
Rucavas pagasta, “Alsti”.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.5 zvérinata tiesu izpilditaja Agnese Bike.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
verteSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2025.gada 28.novembris.

1.5 VertéSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasititajam Atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Juridiska persona — 2 domajama dala.
Juridiska persona — 2 domajama dala.

1.7 Vertéjama paSuma
sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apzimgjumu 6484 007 0204 un kopgjo platibu
0,5167ha.

Rucavas pagasta zemesgramatas nodalljuma registrétam, bet daba neatrodo$am
bivém - bive (saimniecibas ka) ar kadastra apziméjumu 6484 007 0009 003,
blve (Sklina éka) ar kadastra apziméjumu 6484 007 0009 004 un bave (kits &ka)
ar kadastra apziméjumu 6484 007 0009 005.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Zemes vieniba, kura piemérota viensétas uzturéSanai un dabas pamatnes
nodro$inasanai.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Dabas lieguma zonas un tdrisma un rekeacijas apblves teritorijas /PT2, PT2*/.

1.10 Labakais izmantoSanas

Zemes vieniba, kura piemérota viensétas uzturéSanai un dabas pamatnes

veids nodro$inasanai.
1.11 Vertéjuma izmantota 2025.gada 06.novembra Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.8 zvérinata tiesu
informacija izpilditaja Jura Kalnina Pieprasijums Nr.22913/008/2025-NOS.

Rucavas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.463 datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
www.zemesgramata.lv, ~www.kadastrs.lv, www.lanida.lv,
www.ss.com, www.reklama.lv.

www.cenubanka.lv,

1.12 Butiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:
7312070301 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas tehnisko Iidzekli,
kas paredzéts valsts aizsardzibas vajadzibam - 0.5167 ha;

7312070101 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap kugoSanas drosibai
paredzéto navigacijas tehnisko lidzekli - baku - 0.5167 ha;

7312050601 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu
[niju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu [1dz 20 kilovoltiem - 0.0179 ha;
7313050600 - dabas parka neitralas zonas teritorija - 0.1848 ha.

1.13 Negatlvi ietekméjoSie
apgratinajumi

Rucavas pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.463 lll.dajas 1.iedala izdarita
atzime —cel$§ - 0,1 km.

VZD informativa izdrukd no Kadastra informacijas sistemas izdarita atzime -
7313050300 - dabas parka dabas lieguma zonas teritorija - 0.3319 ha.

Péc vértétajam pieejamas informacijas, starp Iidzipasniekiem nav noslégts
kopipasuma lietosanas kartibas ligums, nav registréts zemesgramatu nodalijuma.

1.14 Tiek pienemts, ka
Tpasums ir brivs no
sekojoSiem
apgratinajumiem

Rucavas pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.463 Il.dalas 2.iedala izdaritas
atzimes.

1.15 Citi izdartie pienémumi

- vértéjamais Tpadums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobezojoSiem apgratinajumiem.
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1.16 Vides, socidlo un
parvaldibas (ESG)
faktoru analize

Saskana ar informaciju hidro.meteo.lv/slani un attistibas planu vértésanas Objekts
neatrodas pludu riska teritorija.

—

1.17 Papildus informacija

Vertétajam nav pieejama informacija par uz zemes vienibu iesp&jamam atrodo$am
blvju pamatu konstrukcijam, kuras varétu atrasties registréto bavju atzimés uz VZD
Kadastra informacijas sistémas kartes.

Sakara ar to, ka vértétajiem nav pieejami dati par uz zemes vienibu atrodo$o
koksni, tadel nav iesp&jams noteikt iespéjamos mezizstrades apjomus un
aprékinataja tirgus vértiba nav ieklauta uz zemes vienibas eso$as koksnes vértiba.
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o+

3

S INTERBALTLIA
P v s w1

2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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3.FOTOATTELI

Zemes vientba ar kadastra apziméjumu 6484 007 0204 Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6484 007 0204

Zemes vientba ar kadastra apzimé&jumu 6484 007 0204 Zemes vieniba ar kadastra apzim&jumu 6484 007 0204

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6484 007 0204 Zemes vieniba ar kadastra apzimgjumu 6484 007 0204

AR ] i ] F il L T
R 11 TTT % L.

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6484 007 0204 Zemes vieniba ar kadastra apzimgjumu 6484 007 0204
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Zemes vieniba ar kadastra apzimejumu 6484 007 0204 Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6484 007 0204

O Y

Zemes vieniba ar kadastra apzimejumu 6484 007 0204 Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6484 007 0204

Zemes vieniba ar kadastra apzimejumu 6484 007 0204 Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6484 007 0204
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta
Vertejamais nekustamais TpaSums atrodas Dienvidkurzemes novada, Rucavas pagasta, apdzivota vieta Pape.

Lappuse 8 no 38

Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpasuma lidz
MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 0,7 1,66 10,8 64,1 268
Lidz tuvakai autobusa marsruta pieturvietai, kas atrodas Papé, kas ir aptuveni ir 1,6 km attaluma no Objekta.
Teicams Labs Vidéjs Vaj$ Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - | X |
Darba vietu pieejamiba- | X
lepirkSanas vietu pieejamiba- | X
Skolu pieejamiba- | X
Sabiedriska transporta pieejamiba- | X
Atpiitas vietu pieejamiba- X .
Labiekartojuma atbilstiba- X L
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam- X .
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- .
Drosiba- X L
Tpasumu izskats- X ]

Tirgus pievilciba-

X

Kopuma vérteéSanas Objekta novietojums Dienvidkurzemes novada uzskatams par apmierinosu.

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6484 007 0204 apraksts

Vertesanas Objekts ir zemes vieniba ar kopéjo platibu 0,5167 ha un kadastra apziméjumu 6484 007 0204.

4.21 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta plismas gar
zemes vienibu

PiebraukSana zemes vienibas no autocela Pape — Papes Priediengals puses, kas klats ar apmierinosas
kvalitates grants celu segumu, talak pa neizblvétu servitlta celu, vai blakus esoSiem nekustamiem TpaSumiem.
Autotransporta plisma un gajéju kustiba gar TpaSumu nav intensiva. Kopuma piebrauk3$ana zemes vienibas ar
personigo autotransportu ir dalgji érta vai neiespéjama (atkariba no laikapstakliem), un tam nav juridisku $kérs|u.

4.2,

mabkne
& | Sl Pkl pisk: il
T

2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir neregulara forma. Reljefs visa teritorijas dala ir [idzens. Zemes vienibas
konfiguracija un reljefs ir piemérots dabas pamatnes nodro$ina$anai un viengimenu dzivojamo maju celtniecibai.

4.2,

3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vienibas nav bitisku uzlabojumu.

Veértetajam nav informacijas par uz zemes vienibu atrodo$am bavju pamatu konstrukcijam, kuras varétu
atrasties registréto bvju atzimés uz VZD kartes.

‘» domajamas dalas nekustama ipasuma Dienvidkurzemes novada, Rucavas pagasta, “Alsti” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana



